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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebdude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gro@maRstébige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete M Mischgebiete
2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise e Baugrenze

A nur Einzelhduser @ nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen e Stralenbegrenzungslinie

—w—w— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
000 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) - i.V.m. § 4 der Textlichen Festsetzungen
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
<> Stellung baulicher Anlagen, Haupffirstrichtung

—0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Tt — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1. H6henlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen Fu3bodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 84,30 m Uber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

2. Gebaudehohen / Traufhdhen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)

a)

zuldssige Traufenhdéhe (TH) / Hohe der Attika (AH) — bei Flachdachern DN 2°bis DN
12°

Innerhalb der MI-/WA-Gebiete wird die max. zulassige Traufenhdéhe (TH) / Hohe der
Attika (AH) in Abhangigkeit zur zulassigen Dachneigungsbandbreite (DN) geregelt.
Die maximal zulassige Traufenhdhe (TH) / Héhe der Attika (AH) darf, gemessen von
der Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschol} bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Dachhaut, folgende Hohen
nicht Gberschreiten:

mind. / max. DN

2°-12° 13° bis 35° 36° - 45°

max. zul. TH/ AH

7,00 m (AH) 7,00 m (TH) 5,00 m (TH)

b)

max. zuldssige Firsthéhe (FH) / Héhe der Attika (AH)

Die maximal zulassige Firsthdhe (FH) der Gebaude darf, gemessen von der Oberkante
des fertigen FulRbodens im Erdgeschol} bis zur Oberkante First (FH / hochster Punkt
der Dachhaut) folgende H6hen nicht Uberschreiten:

mind. / max. DN

2°-12° 13° bis 35° 36° - 45°

max. zul. FH / AH

7,00 m (AH) 10,00 m (FH) 11,50 m (FH)

c)

Ausnahmeregelung Staffelgeschoss:

Die Errichtung eines Gebaudes mit einem Staffelgeschoss ist zuldssig. Die AulRen-
wande des Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) missen an mindestens drei Seiten
des Gebaudes um mindestens 1,50 m gegenlber der Aufienwand des darunterliegen-
den Geschosses zuruckspringen.

Fir Gebaude mit Staffelgeschoss (oberstes Geschoss) gilt folgende Regelung:

mind. / max. DN 2°-12° 13° bis 30° 31° - 45°
max. zul. TH/ AH 9,00 m (AH) 9,00 m (TH) 9,00 m (TH)
max. zul. FH / AH 10,00 m (AH) 11,00 m (FH) 12,00 m (FH)

Sofern vorhandene Gebaude zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungspla-
nes dieses MaR bereits Uberschreiten, ist bei Neuerrichtung bzw. Erweiterung der Ge-
baude als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der o.a. festge-
setzten TH / FH bis zu dem MaR der vorliegenden Uberschreitung zuldssig.



3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Stellung baulicher Anlagen kann als Ausnahme
gem. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn die Abweichung von der festgesetzten
Richtung 90° betragt.

4. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen / Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB

Je Baugrundstlck ist maximal eine Grundstuckszufahrt in einer Breite von jeweils max. 5,50 m
zulassig.

5. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Aufdenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieBungsflachen/ Terrassen/ Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schot-
tergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zuldssig.

6. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (TB 1 u. TB 2) gekennzeichnet sind, mis-
sen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den
nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddmmmal gemal’ den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erflllt werden.

Hinweis:

Larmpegelbereich II = mal3geblicher Au3enlarm 56 - 60 dB(A),

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher Aufienlarm 61 - 65 dB(A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete 60/50 dB(A) (Tag / Nacht) und fur
Allgemeine Wohngebiete 55/45 dB(A) (Tag / Nacht) werden teilweise tags und nachts Uber-
schritten. Es werden maximal 60,4 / 52,1 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die AulRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen
und Nachweise; 11/1989) einzustufen:

Gebaudeseiten Geschoss Teilbereich 1 Teilbereich 2
(TB 1) (TB 2)
*) Westseite der EG u. OG 1] I
Lampegel- Gebéaude
bereiche (LPB) *) Nord- und EG u. OG i 1]
Siudseite der
Gebaude
*) Ruckseiten EG u. OG --- -—-
der Gebaude




*) Erlauterung / Definition:
Westseite der Gebaude Fassaden zur LindenstralRe):
Fassaden, die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur LindenstralRe bilden;

Nord- und Siudseite der Gebaude (Seitenfassaden)
Fassaden, die einen Winkel von 60 Grad bis 120 Grad zur Lindenstraf3e bilden;

Ostseite der Gebaude (Rickseiten):
Fassaden, die einen Winkel von 120 Grad bis 180 Grad zur Lindenstrafl3e aufweisen.

Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen mit
Festsetzungen aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Ein-
bau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung tber eine rickseitige
Gebaudefassade mdglich ist. Gleiches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeige-
pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen
nachzuweisen.

Aulenwohnbereiche im Teilbereich 1 sind innerhalb von 18 m von der Lindenstralle (L 87)
entfernt nicht zulassig. Auenwohnbereiche sind an den Seitenfassaden auf der Nord-Sud-
Seite vorzusehen.

Die genannte DIN-Norm liegt bei der Gemeinde Belm zur Einsicht bereit.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gern. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 84 NBauO)

1. Bedachung

a) Art der Bedachung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gebaude mit einer Dachneigung (DN) zwischen DN 2°bis
DN 45 zulassig. Flachdacher (DN 2° bis DN 12°) sind dann zulassig, wenn diese vollflachig
begrint werden.

b) Dachaufbauten
Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30 ° zulassig.

2. Einfriedungen

Die Grundstlcke sind mit standortgerechten Hecken einzufrieden. Kombinationslésungen mit
Zaunen sind zulassig, sofern diese von der Strallenseite aus optisch nicht in Erscheinung tre-
ten. Zur erschlielenden Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m begrenzt.

3. Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache tber 0,5 m? sind im
»2Allgemeinen Wohngebiet® nicht zulassig.



C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Verhaltnis zum Ursprungsplan

Mit in Kraft treten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Beiderseits der Post-
stralle® tritt der Bebauungsplan Nr. XXIX ,Beiderseits der Poststrale“ (Ursprungsplan) auler
Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXIX
.Beiderseits der Poststralle” erfasst wird.

2.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

3.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

4.

Oberflachenentwasserung

Es wird empfohlen, das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser — unbeschadet der
Rechte Dritter - in einem Zwischenspeicher zu sammeln und als Brauchwasser in Haus und
Garten zu nutzen. Der Zwischenspeicher ist Uber einen Uberlauf an die Regenwasserkanali-
sation (bzw. Uber offene Uberldufe an die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen. Begriinte Da-
cher kdnnen direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

5.

Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen

Im Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen.

Es wird empfohlen, die Wohngebaude mit der Langsachse mdglichst in Ost-West-Richtung
auszurichten, um die Warme und Stromgewinnung durch die o.a. Anlagen zu begunstigen.

6.

Verkehrsbedingte Immissionen

Von der Lindenstral’e (L 87) gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanla-
gen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Baulasttrager der Stral3e keinerlei
Entschadigungsansprliche hinsichtlich eines weitergehenden Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.
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