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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O0— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

e Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

“TrCTr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaft § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die max. Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) wird fir das
stidéstliche Baufeld auf 89,50 NHN (Normalhéhenull), fir das nordwestliche Baufeld auf 91,00 NHN
(Normalh&henull) festgesetzt, sie darf um maximal 0,50 m uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

a) Die Traufhéhe, gemessen von der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der AuBenflaiche der
Dacheindeckung, darf 6,50 m nicht Uberschreiten.

b) Die Firsthohe, gemessen von der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss bis zur
Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf 9,50 m nicht iberschreiten.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen ist auf maximal zwei je Wohngebaude begrenzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
a) Mindestens 10 % der Grundstucksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu
bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstlicksgrenzen. Die Bepflanzung ist
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen.

b) Je Grundstick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum
(Pflanzqualitdt: Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe Uber Wurzelhals) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Aulienanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlielBungsflachen/ Terrassen/ Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von
Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR §9 Abs.4
BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Dachausbildung
a) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 18° und 45° zulassig.

Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal §§ 12 und 14
BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile (wie Dachaufbauten, Erker und FrontspieRe) sind
von dieser Regelung ausgenommen.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal %2 der Trauflange der
jeweiligen Gebaudeseite zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. vom Walmgrad einhalten.
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3.7

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Archéologische Bodenfunde gemaf § 14 NDSchG

Nordlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich in vorgeschichtlichen Grabhugelfeld, dessen
obertagig nicht mehr sichtbare Auslaufer sich bis ins Plangebiet erstrecken kdnnen. Damit bei den
anstehenden Erd- bzw. Bauarbeiten keine Bodenfunde unerkannt zerstért werden, muss die Stadt-
und Kreisarchaologie die ErschlieBungs- und Erdarbeiten im Plangebiet von Beginn an begleiten.
Dabei auftretenden Bodenfunde/Kulturdenkmale muissen fachgerecht dokumentiert, vollstandig
ausgegraben und geborgen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden
Kosten (fir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen
Denkmalpflege Gibernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind
(§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzungam ....................... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........ccccooeeeee. ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom .................... o1 T gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Belm,den ......c.............

Offentliche Auslegung

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

gestattet.

Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemaR §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .........cccccooeeet als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Geruchsimmissionen

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepréagt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung
benachbarter Ackerflaichen ergeben, sind als ortsiiblich zu bewerten und hinzunehmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Belm eingesehen
werden.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Oberflachenentwasserung

Es wird empfohlen, dass auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser - unbeschadet der
Rechte Dritter - in einem Zwischenspeicher zu sammeln und als Brauchwasser in Haus und Garten
zu nutzen. Der Zwischenspeicher ist iiber einen Uberlauf an die Regenwasserkanalisation (bzw.
iber offene Uberlaufe an die vorhandene Vorflut) anzuschlieRen. Begriinte Dacher kdnnen direkt an

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. LIV "Sidlich Kirchkamp" ist gemaf § 10
Abs. 3BauGB am ..............ccee ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Inkrafttreten

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des

Verletzung von Vorschriften

die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen

Im Bebauungsplan sind Solar- und Photovoltaikanlagen zugelassen.

Es wird empfohlen, die Wohngebdude mit der Langsachse mdglichst in Ost-West-Richtung
auszurichten, um die Warme und Stromgewinnung durch die o.a. Anlagen zu begiinstigen.

Flachen flr die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 20 BauGB

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser - unbeschadet
der Rechte Dritter - iber naturnah gestaltete Versickerungsmulden (und/oder Rigolen und/oder
Versickerungsschéachte) auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.

Die Zuleitung des auf den Hofflachen anfallenden Oberflachenwassers zu den oberirdischen
Versickerungsmulden muss oberirdisch in Pflaster- oder bewachsenen Rasenmulden, Kastenrinnen
oder Ahnlichem erfolgen. Das Anlegen von kombinierten Mulden-Rigolensystemen ist zuléssig.
Dachflachen koénnen nach Filterung der Abflisse auch direkt in die Rigolen entwadssern. Die

Belm,den ....................

Blrgermeister

Versickerungsanlagen sind nach dem technischen Regelwerk DWA-A 138 fir ein 5-jahrliches

Niederschlagsereignis zu bemessen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan

Nr. LIV "Sidlich Kirchkamp", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Belm, den ........ccooo....... (SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am ...............c........ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs. 1
BauGBam ........ccocceeeeeeis ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Belm,den ....................

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 2.

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2019
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 20.08.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccoeueene.

Geschaftsnachweis: L4-0652/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick -

(Dienstsiegel)

Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
GmbH & Co.KG .
I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst | P€Arbeitet [ 2019-11 EV/RI
Tel05407/680-0 + Fax05407/880-88 [ oo cion 201911 a

gepruft

Wallenhorst, 2019-11-18 freigegeben

Plan-Nummer:

H:\BELM\ 219034\ PLAENE\BP\bp_bplan—LIV_01.dwg(B—Plan)

GEMEINDE BELM
BEBAUUNGSPLAN NR. LIV
"Sudlich Kirchkamp"

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB
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