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Topografie
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Vermessung (als Planungsgrundlage) IPW
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Versickerungsnachweis (Versickerung bedingt méglich) 1P\
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Flachennutzungsplan 1P\

[
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Planungsanlass / Stadtebauliche Planungsziele

Bauliche Erweiterung der Pflegeeinrichtung ,,Haus St.
Marien“ um eine langfristige und nachhaltige Entwicklung
der Einrichtung zu schaffen

Berucksichtigung der westlich benachbarten Wohnsiedlung
und des vorhandenen Baumbestandes

Schaffung von zusatzlichen Wohnraum im geringfugigen
Umfang (Ein- und Zweifamilienhauser) im nordlichen Bereich
des Plangebietes entsprechend der Darstellung des
Flachennutzungsplanes

IPW
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IPW
Stadtebauliches Konzept
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Vorentwurf: Bebauungsplan Nr. LV ,,Haus ,,St. Marien* |P\/\/

» Differenzierung der
Gebaudehohen und der
Geschosse durch die
Nutzungsabgrenzung im
Bebauungsplan

« Berucksichtigung des
hangigen Gelandes und der
westlich angrenzenden
Wohnsiedlung
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Konzept Geschossigkeit IPW
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Hohenentwicklung (Schnitt)

Bebauungsplan
Nr. XXVIII
Nordllch des
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1.1

122

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.WV.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (geméal § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gemeinbedarisfldche  Altenwohn- und Pflegeheim” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

a)

b)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und
Pflegeheim” sind samtliche mit dieser Nutzung in Verbindung stehende bauliche
Anlagen zulassig.

Allgemein zulassig sind in untergeordnetem Umfang auch ergénzende Nutzungen,
die mit der Hauptnutzung ,Altenwohn- und Pflegeheim” in funktionalem Zusam-
menhang stehen, sowie alle zur Auslbung der festgesetzten Nutzungen notwen-
digen Buro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, etc. sowie Nebenraume.

(Gebiudehdhe / Firsthéhe gem. & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude durfen die durch Planeinschrieb festgesetzten Malze uber Normalhéhen-
null (NHN) nicht Uberschreiten.

Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

MNatur und Landschaft geméaft & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a)

b)

Die Aufienanlagen des Baugrundstlcks sind mit Ausnahme der notwendigen Er-
schlieffungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzule-
gen. Die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von freistehenden Gabio-
nen ist nicht zuldssig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer Substrat-
machtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu begrinen.

IPW
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Vorlaufiger Umweltbericht: Biotoptypenkartierung |P\/\/

O

— Altere erhaltenswerte
Baume

— In der
Eingriffsbilanzierung
nicht berucksichtigt
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Vorlaufiger Umweltbericht: Uberschligige Eingriffsbilanzierung |P\/\/‘
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Artenschutzbeitrag

Fachbeitrag Artenschutz Fledermause:

Gelandebegehung um das Quartierpotenzial einzuschatzen erfolgte im
Jahre 2020

Zwei Baume wurden zunachst als quartiersgeeignet eingeschatzt,
erwiesen sich jedoch bei der naheren Kontrolle als ungeeignet

Ein dritter Baum weist zwar Quartierspotenzial auf, ist allerdings von
den Planungen nicht betroffen. Er wird als erhaltenswert festgesetzt.

GemaR dem Fachgutachten zu Fledermause kommt es durch die
Fallung der Baume auf dem Gelande nicht zur Zerstorung einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte von Fledermausen.

Faunistische Kartierung Brutvogel:

Erfassung der Brutvogel im Plangebiet erfolgte im Jahre 2020

GemalR dem Fachgutachten zu Brutvogelkartierung kann die Erfullung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG
nach aktueller Einschatzung unter Beachtung folgender MaBRnahmen
vermieden werden:

* Die Baumfallarbeiten und die Baufeldraumung (Geholzrodungen,
Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen, Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden) sind im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufuhren.

IPW
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Wasserwirtschaftliche Vorplanung

Eine wasserwirtschaftliche
Vorplanung wird derzeit
erarbeitet.

Derzeitiger Kenntnisstand:

— Einleitung des anfallenden
Oberflachenabflusses auf den
bereits bebauten Flachen in
den vorhandenen
Regenwasserkanal im
,»Astruper Weg“

— Fur die anfallenden
Oberflachenabfliisse auf den
Plangebietsflachen wird ein
Regenwasserkanal mit
Anschluss an den
Bestandskanal in der ,,Konrad-
Adenauer-StrafRe“ geplant.

IPW
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Weiterer Verfahrensablauf

Bestandsaufnahme
Vorentwurf
Kartierungen zum Artenschutz

Fruhzeitige Beteiligung
gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB

Ausarbeitung Entwurfsunterlagen
Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss B-Plan

Offentliche Bekanntmachung /
Rechtsverbindlichkeit B-Plan

erledigt
erledigt
erledigt
4. Quartal 2020

1. Quartal 2021
1. Quartal 2021

Ende 1. Quartal
2021

Ende 2. Quartal
2021

3. Quartal 2021

IPW
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IPW

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz

25



