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Planungsanlass / Stiadtebauliche Planungsziele IP\/V‘

— Schaffung von zusatzlichem Wohnraum auf dem bisherigen
Spielplatzgrundstuck uber die Anpassung der im Bebauungs-
plan festgesetzten Regelungen

— Berucksichtigung der Vorgaben des Siedlungsbestandes und
der stadtebaulichen MaRstablichkeit

— Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung des
bestehenden Wohnsiedlungsbereiches in zentraler Lage




6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II




Planungsrechtliche Festsetzungen |P\/V‘

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemal §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Hbhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 NBauO

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf eine Hohe von 83,50 m uber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

3. Gebaudehdhen / Traufhdéhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Traufhthen der Geb&ude durfen eine Héhe von 6,50 m Uber der Oberkante des fertigen
FulRbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten (Traufthhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Aulenflache der Dacheindeckung):

b) Die Gebaude durfen eine Gesamthdhe / Firsthéhe von 10,00 m tber der Oberkante des fertigen

FuRbodens im Erdgeschoss nicht Gberschreiten.

4. Flachen oder Malthahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Auzenanlagen der privaten Baugrundstticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen / Terrassen / Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten,
Steinbeeten, 0.a. sowie die Ermrichtung von Gabbionen ist nicht zulassig.




Belange des Umwelt- und Naturschutzes IPW

— Erhebliche  Umweltauswirkungen sind auf Grund der
Plangebietsgrolde und der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten

— Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
besteht keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, wie aus § 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ersichtlich ist. Eingriffe gelten - im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 — als (vor der planerischen Entscheidung)
erfolgt und somit als zulassig.

— Gartnerische Gestaltung der Aul3enanlagen mit Ausnahme der
ErschlieBungen, Terrassen, Nebenanlagen

— Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist
nicht zulassig




Weiterer Verfahrensablauf |pW‘

Aufstellungsbeschluss Beteiligungs-
moglichkeit fiir
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs die Offentlichkeit

Entwurfs- + Offenlegungsbeschluss
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Parallel dazu: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Abwagung uber vorgetragene Anregungen

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit !

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz




