LT T e =% (S0 O e Y = 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN } _
Bebauungsplan Nr. XXIV -] 7 I Bebauungsplan Nr. XXXIV gem. § 9 Abs. 1 BauGB Praambel und Ausfertigung
732/| "Astruper Heide" 115 7 |"Sudlich Schloss-Stralke"
132 5" L T J D 115 i 5758 70 . — 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Aufgrund der §_§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BguGB) Yom_03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
1517 132 130 | 1 ", ! J ! R 70 79 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen _
—— ’ ,ﬁ ¥ 116 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
Pre—1 7 ; '/ﬁ P > 7 4 [] Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Belm diesen Bebauungsplan "Haus St.-Marien",
S0 IEE'II". X 12 Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
7= 116 U
b 1.2 Gemeinbedarfsflache ,Altenwohn- und Pflegeheim“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
U a) Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Altenwohn- und Pflegeheim* sind Belm, den .................... (SIEGEL)
% samtliche mit dieser Nutzung in Verbindung stehende bauliche Anlagen zuldssig. | s
Birgermeister
107 j b) Allgemein zuldssig sind in untergeordnetem Umfang auch erganzende Nutzungen, die mit der
7 Hauptnutzung ,Altenwohn- und Pflegeheim® in funktionalem Zusammenhang stehen, sowie alle zur
105 106 D ’ S ’ db re %6 Ausibung der festgesetzten Nutzungen notwendigen Biiro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume, AUfSte"unQSbeSChluss
3 S /€ U / etc. sowie Nebenrdume.
Hdnde/w 109 Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzungam ........................ die
59 04 - 1.3 Gebaudehohe / Firsthbhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
: d | o \\ Die Gebaude diirfen die durch Planeinschrieb festgesetzten MaRe iber Normalhéhennull (NHN) nicht BauGB am ... ortsliblich bekannt gemacht worden.
, 3 o) Uberschreiten.
: ) .
> S 1.4 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Belm, den ....................
1o P8 [ @9 = /9 & Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB SoT— —
I e 2 P 2 = a) Die AuRenanlagen des Baugrundstiicks sind mit Ausnahme der notwendigen Burgermeister
I 2 04 Wstrag @ ErschlieRungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen géartnerisch anzulegen. Die
e e ’ Fhemn ° S Anl Schottergart ie die Erricht freistehenden Gabi ist nicht zulassi
1 UberNHN I GH max. 1000 S nlage von Schottergarten sowie die Errichtung von freistehenden Gabionen ist nicht zulassig.
3 \15\ o Uber NHN (§ > %’7 Planunterlage
115 ~ LBV _[" & 0 b) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer Substratméachtigkeit von _ .
f s mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Belm, Flur 4
3 o »
13 . — 04 | 09 g MaRstab: 1:1000
4| 114 NN 2 i < [ e ) .
S / ©lé 3 - 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und sonstige Hinweise Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
iiber NHN N
Olzwe i, = IS ) - © 0|:|4 03 gem. § 9 Abs. 6 BauGB Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2019
[] iz Y S~rid = 3.1 Uberplanung der rechtsverbindiichen Bebauungspline Herausgeber:  Landesamt ir Gecinformation und L andesvermessiung Niedersachsen
L 5 % s G e, 11,0 = , Der angrenzende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. XXVIII ,Nérdlich des Astruper Weges* wird 9
Beb - " I Beb | 9 5= = = 4 im sudlichen Teilbereich (Flurstuick 123) Uberplant. Mit Inkrafttreten des
epauungspla epauungsplian NS 5 T = — _ I n - : : :
Nr XXVIIQIJ g B l I'T/ANr XXVIIQIJ P % 2 = === Ezgtasl:::gnsp;ng;,laz::sr,,it.SM;rrl]eer; V\rlll\:\f:r&ls::rl\e Uberplante Flache alle zeichnerischen und textlichen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
"N." dlich d "N." dlich d 19 — ung prungsp u ' bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralken, Wege und Plitze vollstandig nach
ordlich aes ) l ordlich des ) o : f 32 Artenschutz (Stand vom 20.08.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Astruper Weges b Astruper Weges <& -2 Artenschutz geometrisch einwandfrei.
‘ A [*Jggf;’;ﬁm Baufeldraumung (Brutvégel): Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Q Grmac ™ | & Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen (Entfernung von Gehélzen/ Beseitigung sonstiger
| Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Umbau- oder Abriss von Osnabriick. d
191 X Gebaudebestand), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfilllung moglicher SNADIUCK, BN ..covvvenenienne.
‘ A =i g /5 artenschutzrechtlicher Tatbestande flihren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn Geschift hweis: L4-0649/2019
121 w LJiber NHN ¢ der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von eschaftsnachweis. L4-
J Uber NFN.8,3+ | Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem
N 3 Oberboden oder der Umbau- oder Abriss von Gebaudebestand aullerhalb des genannten Zeitraumes Q
Gemarkung Belm ‘ erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige LGLN
Flur 004 § . .
GH max.96,01m , Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu . . .
b ~_/ iber NHN . . . . g N Landesamt flir Geoinformation
4 Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung .
¥ 2 | @ | l : ) . P und Landesvermessung Niedersachsen
| n 8 der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
122 3 08 | 69 = | durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)
= M & & | ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. | 7~~~ 77/~ Ammmmmsmd o
= 5 ) 2 0
e T 07 . . \ | Baumfallarbeiten (Fledermause): -
i 9 ; @ . | Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen ebenfalls auRerhalb der Brutsaison der Vdgel erfolgen. Offentliche Aus|egung
> ~ |5 , . . Lo . .
- ; m | Vor Fallmanahmen sind Baume mit einem BHD > 50 cm auf groRvolumige Hohlen und ggf. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Belm hat in seiner Sitzung am ........................ dem
104 GH max.92.5m 73 , Fledermausbese:tz hin zu unter.suc'hen. Beim Fests.tellen von Fledermaus_besatz |s.t d|e. Untere Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
iiber NHN 7 o - /ng ) Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
%) \ Sp—a e, = e wenn trotz aller Vorsichtsmafinahmen, Bdume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.
1 s oy c . . ) ) i Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............cc........ ortsuiblich bekannt gemacht.
© Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
126 ) . .
125 ; : @] Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
§ auferhalb der Brutphase der Vogel und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (01. vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ........................ DIS vveeeereeeveieee. % 7
p > o~ Marz bis 15. Juli) durchzufihren. gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ;
/WO,\//' . 3 B :
07///% L R 3.3 Bodenfunde _ } o ) GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen <& c
oK Slb - Sollten bei den geplanten" Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfundg (das kopr.\en Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. d\\oee" o "%
WL}‘E\ U/Wo g u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige b =t %
Bebauungsplan ¢ 127 Qe Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, g.! % g
Nr. XXVIII 188 gQé / sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen Belm, den ..o.oveveeeee 3= {
"N AFAL v%“ / der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist 58 (% &
Nordlich des A . " i e & a
" / der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach Biirgermeister &
129| Astruper Weges 8 . ] § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, k3
@ 150 — Vermessung %\JGENIEURPLANUNG bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
e GmbH & Co.KG ;
o | PW Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst Fortsetzung der Arbeit gestattet. Satzungsbeschluss
o Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88
137 | vom 17.10.2019 3.4 Kampfmittelbeseitigung Der Rat der Gemeinde Belm hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§
T T3 L - Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die zustandige 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............c......... als Satzung (§10 BauGB), sowie
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des die Begriindung beschlossen.
. . LGLN-Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
Planzeichenerklarung
) . . - - o~ . : Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Belm, den ...................
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen | 77T TR T T,
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gilltigen Fassung. des &ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf, —TC_—Tr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne Blrgermeister
| Bestand b Flachen fur Sport- und Spielanlagen
. Bestandsangaben nkrafttreten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Hohenlage baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB: Inkrafttrete
Gemarkungsgrenze
. i . . . —o0-o0-o0-0-0— Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Hohenlage baulicher Anlagen Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan "Haus St.-Marien" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Flachen fur den Gemeinbedarf am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Lo _
—O0— mit Grenzmal Wi i} Einrichtungen und Anlagen: Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
irtschaftsgebaude, Garagen
12 .
3 Flursticksnummer n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane verwiesen. Belm, den .................
6_ Verkehrsﬂachen Burgermelster ............
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung StraRenverkehrsflachen Verletzung von Vorschriften
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNvVO) StraRenbearenzunaslinie Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von 2 e 7 -
9 g Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
. . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Berlicksichtigung des § 214 Abs 1 BauGB der Vorschriften uber.das V?rhaltnls des
WA Allgemeine Wohngebiete Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Lagebezua: ETRS89 UTM 32N
F+R FuB- und Radwege Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende 9 g
i Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
2. Mal} der baulichen Nutzung — o bearbel - Daturm Zeichon
n sbearbeitung:
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 9. Grinflachen wu ltung INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG -
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Belm don . PW ICERIEURPLANUING omin CokG [ o arbeitet | 2020-09 Pv
I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HchstmaR) T e, 7el05407/880-0 - Fax05407/880-88 | qo7eichnet | 2020-09 | Hd/Ber
08 V] offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin Blrgermeister gepriift
) flach hi
Grundfiachenza Wallenhorst, 2020-09-11 freigegeben
Geschossflachenzahl 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Plan-Nummer: H:\BELM\ 219152\ PLAENE\BP\bp_bplan—St—Marien_08.dwg(B—Plan)
TH maximale Traufenhéhe in Meter tiber Normalhéhennull (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Ol Landkreis Osnabriick
GH max. maximale Gebaudehohe in Meter tiber Normalhéhennull F "i
Y -} GEMEINDE BELM
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen \, !
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 15. Sonstige Planzeichen BEBAU U NGSPLAN
n H "
0 offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Haus St-Marlen
@—8—¢—¢-¢- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
@ nur Einzel- und Doppelhduser (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
= Paugenz G d aumlichen Gelt bereichs des Beb I
renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
I
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Vorentwurf MaRstab 1 : 1.000




